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P4l Tihamér Laszloné (sziiletési neve: Palfi Erzsébet; sziiletési hely és id6: .. . \ "3 ~,; anyja szuleteS1

neve:

; személyi azonositdja: . addazonositd jele: )allampolgarsaga

magyar) 3254 Varaszé Szabadsag 1t 142, szAm alatti lakos mint eladé (a tovabbiakban: Eladé) és

Inhaizer Hubert Nimréd ( szuletem neve: Inhaizer Hubert Nimrdd; sziiletési hely és id6: - i L

anyja sziiletési neve: - zemélyi azonositdja: ' addazonosito jele

Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsdgi azonositészama:

4llampolgarsaga: magyar; tartézkodasi helye: 3300 Eger, Hevesy Sandor utca 52.) 3248 Ivid, Fertés Majorsag 1. szim
alatti lakos mint vevd (a tovébbiakban: Vevé; Eladé és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Felek; kiilén-kiilon a
tovabbiakban gy is, mint: Fél)

kozott alulirott napon és helyen ingatlan adésvételi szerzédés (a tovabbiakban: Szerz6dés) jott létre az alabbi
feltételekkel:

1./

2./

2.1/

2.2/

2.3/

3./

4./

5./

I. Az ingatlan

Felek megallapitjak a 2026. jilius 01. napjén lekért E-hiteles (teljes) tigyleti tulajdonilap-masolat adatai alapjan,
hogy Eladé II/1. sorszam alatt bejegyzett 1/1 aranyi, kizarolagos tulajdonait (bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
30065/5/1994.06.01) képezi a Heves Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
(Magyarorszag 3300 Eger, Barkéczy Ferenc Gt 7.) altal nyilvantartasba vett, Ivad kiilteriilet 020/S helyrajzi
szam alatt bejegyzett, 6733 m? térmértéki, ,,szdntd” miivelési 4gii ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

Felek megéllapitjak a 2026. jhlius 01. napjan kelt E-hiteles (teljes) iigyleti tulajdonilap-mésolat adatai alapjan,
hogy

az Ingatlan tulajdoni lapjan /2. sorszém alatt ,, Karpdtlds” jogi jelleg keriilt feljegyzésre (bejegyz0 hatarozat,
érkezési id6: 30065/5/1994.06.01);

az Ingatlant terheli ITI/1. sorszm alatt a MOL MAGYAR OLAJ ES GAZIPARI NYRT (jogosult cime: 1117
BUDAPEST, Dombévéri (it 28.) jogosult javéara bejegyzett banyaszolgalmi jog (bejegyz hatérozat, érkezési id6:
562/1985.01.28);

az Ingatlant terheli II/3. sorszém alatt az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (jogosult cime: 3525
MISKOLC, Dézsa Gyérgy ut 13.) jogosult javara bejegyzett vezetékjog ,, 668 négyzetméter teriiletre a vdzrajz
és teriiletkimutatds szerint” (bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 46858/2010.09.01).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Fotv.) hatalya al4 tartozé, mezé-, erdégazdasagi hasznositdsi foldnek mindsiilé
ingatlan.

Felek rogzitik, hogy a Fotv. 8. § (1) bekezdése értelmében a fold tulajdonjogénak Atruhdzaséra irdnyuld
szerzbdés, tovabba annak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozat érvényességéhez
sziikséges a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott elektronikus regisztracié. A Fotv. 8. § 3)
bekezdése értelmében azonban a 8. § (1) bekezdésben foglaltak nem alkalmazanddk abban az esetben, ha a fold
tulajdonjogénak Aatruhazésara irdnyul6 jogiigylet irdsba foglalasara, tovabba annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatok megtételére olyan papiralapi okmanyon keriil sor, amely a Fotv.
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés érvényességéhez a Fotv. 7. § (1) bekezdése alapjén szikséges a
mez6gazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa. A Fétv. 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladésa esetén a foldre
vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (addsvételi
szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak —a Fotv. 21. § (1c)~(1e) bekezdésében foglalt kivétellel —a felek
alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon belul a mezOgazdasagi igazgatasi SZfrV‘rcsz e meg kell kiildeni jévahagyas
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7.

8./

9./
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11/

12./

13./
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céljabol a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint. A hat6sagi jovahagyas iranti kérelem egyben
koézzétételi kérelemnek is mindsiil. A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabéalyokrél sz616 2013. évi CCXIL. torvény (a
tovabbiakban: Fétv.) 17. § (1) és (2) bekezdése értelmében az adasvételi szerzédést a Fétv. végrehajtasara kiadott
rendeletben foglaltak szerint kell benytjtani a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez, és a szerzédéshez csatolni kell
a Fotv. 8. § (1) bekezdése szerinti elektronikus regisztraciot igazolé dokumentumot, valamint az elévasarlsi
jogosultsagot bizonyité okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell. A Fétv. 17. §
(3) bekezdése értelmében a szerzédés elektronikus regisztracidja hidnyaban az (1) bekezdésben foglaltaktél
eltér8en a szerz6dést 4 (négy) eredeti példanyban kell benytjtani a mez6gazdasgi igazgatasi szervhez, amelyek
koziil egy példanynak a Fotv. 8. §-a szerinti, és a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezd papiralapi okmanyon kiéllitottnak kell lennie.

Felek a jelen Szerz6dés 4./ és 5./ pontjéban foglaltak alapjan régzitik, hogy a jelen jogiigylet irasba foglalasara,
¢s annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére a Fotv. végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatérozott biztonséagi kellékekkel rendelkezd papiralapti okmanyon keriil sor, igy a Fotv.
8. § (3) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés vonatkozasiban a Fotv. 8. § (1) bekezdésében foglaltak nem
alkalmazanddk, tehat a jelen Szerz8dés, és az annak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez sziikséges
jognyilatkozat érvényességéhez nem sziikséges a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
elektronikus regisztraci.

Az el6z6 pontban foglaltakra tekintettel Eladé vallalja, hogy a Szerzédést a Fotv. 21, § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a Felek alairasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére jOvahagyis céljabél a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint, a Fétv. 17.
§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden 4 (négy) eredeti példinyban, amelyek koziil 1 (egy)
példinynak a Fotv. 8. §-a szerinti, és a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezé papiralapi okmanyon (biztonsagi okmdny) kidllitottnak kell lennie.

Felek tudomasul veszik, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv j()véhagyésa a jogszabalyban el6irt egyéb

érvényesscgi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovéabba nem pétolja mas hatdsagok elbzetes engedélyét,
illetve jovahagyéasat, amelyek a jogiigylet 1étrejéttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

I1. Az adasvétel

Eladé jelen Szerzédéssel eladja az Ingatlanban fennallé 1/1 aranyi tulajdoni hinyadit a Vevé részére,
Vevé pedig megvésdrolja 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadban az Ingatlant az Eladétél, a jelen Szerzédésben
meghatirozott feltételek mellett.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, azt a jelenlegi, megismert és megtekintett allapotdban a
Szerz8dés teljesitéseként elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés rendelkezései minden, az Ingatlannal kapcsolatosan kéztiik korabban

létrejott megallapodas helyébe 1épnek.

II1. A vételar

Felek az Ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint 6sszegben allapitjak
meg.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételaranak meghatarozasa soran figyelembe vették az Ingatlan allapotat és a
helyben szokésos vételarakat is. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen Szerzédésben rogzitett vételara annak
val6s forgalmi értékét tiikrozi, azt kozésen, az Ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe véve allapitotték meg, igy
a vételar az Ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben arényos, azt a Felek kifejezetten méltanyosnak
¢s értékaranyosnak fogadjak el. Felek mér a jelen Szerzédésben kizarjdk a jelen Szerz8désnek a Polgari
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Térvényksnyvrol sz616 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. §-a szerinti feltind értékaranytalansag
jogeimén torténd megtdmadésat, a megtémadas jogardl a jovére nézve is feltétleniil és visszavonhatatlanul
lemondanak. Felek a szolgaltatast és az ellenszolgéltatast egymassal ardnyban allénak tekintik.

Eladé jelen Szerzddés alairaséval kijelenti, hogy az Ingatlan jelen Szerzédés 12./ pontjdban meghatarozott
vételarat a jelen Szerzddés teljesitéseként elfogadja.

Figyelemmel a Fétv. 8. § (1) bekezdésében foglaltakra — mely kimondja, hogy ,, 4 fold tulajdondnak dtruhdzdsa
esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki dtutaldssal vagy a (2) bekezdésben foglaltak szerint tigyvédi
letét alkalmazdsdval vagy kizjegyz6i bizalmi Grzésbe helyezéssel kell teljesiteni. A szerzédésben az ellenérték
teljesitésének modjat meg kell hatdrozni. A felek ettdl eltéré megdllapoddsa semmis.” —, Felek akként allapodnak
meg, hogy Vevé az Ingatlan vételaranak 12./ pontban megjelélt, teljes Osszegét, tehat 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié_forint Gsszeget, a mez8gazdasagi igazgatasi szervnek a jelen Szerz8dést a Vevével jovéhagyé
hatarozatanak az okiratszerkesztd iigyvéd részére tortént igazolt kézbesitését kovetd 8 (nyolc) napon belil fizeti
meg az Eladé OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773391-00053840-00000000 szamu bankszamlajara,
atutalas utjan.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 12./ pontban megjelélt, teljes vételara azon a napon mindsiil megfizetettnek,
amely napon annak teljes osszege az Eladé 15./ pontban rogzitett bankszdmlajan jovairasra keriil, mely teljesitést
az Eladé, mint sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitést ismer el.

Felek megallapodnak abban, és Eladé kifejezetten akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan 12./ pontban megjelolt,
teljes vételaranak részére tortént megfizetésérél sz60l6 igazolast a teljes vételarnak a 15./ pontban megjel6lt
bankszédmléjan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul, de legkés6bb a jovairast kovetd 2 (kettd) napon beliil
kiadja a jelen Szerzddést készitd és ellenjegyz0 ligyvéd részére a jelen adésvétel targyaban 1étrejott tgyvédi
megbizasi szerzGdésben rogzitett kapcsolattartasi e-mail cimérél az jroda@kazimerugyved.hu e-mail cimre
kiildott iizenet formajaban. Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targydban létrejott igyveédi megbizasi
szerzbdésben rogzitett kapcsolattartasi e-mail cimérél kiildétt és fogadott elektronikus leveleket ugy tekinti, mint
sajat maga éltal, illetve sajat kezéhez postai iton megkiilddtt kiildeményt.

IV. Tulajdonjog-atruhdzas

Eladé kiilén nyilatkozatban — a tovabbiakban: Bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jarulasat adja ahhoz és egyben kifejezetten kéri, hogy az Ingatlan jelen Szerzédés 12./ pontjéban megjeldlt
teljes vételaranak Eladé részére torténd maradéktalan megfizetését kovetéen Eladénak az Ingatlanon fennall6
1/1 arényt tulajdonjogénak torlése mellett a Vevd 1/1 aranyi tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasaban adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogeimen tortén bejegyzéschez
sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérul6 nyilatkozatat a jelen Szerz&dés alafrasaval egyidejiileg
alairasra keriil® letéti szerz8dés szerint kiilon, 4 (négy) eredeti példanyban — melybdl 1 (egy) példény a Fétv. 8.
§-a szerinti, és a Fotv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
papiralapii okméanyon (biztonsagi okmany) — késziilt, az eljar6 ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg
azzal, hogy annak 2 (kettd) eredeti — koztiik a biztonsagi okmanyon kiéllitott példanyt is — és 1 (egy) masolati
példényét az eljaré tigyvéd az Ingatlan jelen Szerzddés 12./ pontjaban megjeldlt, teljes vételaranak az Eladé
részére tortént igazolt megfizetése esetén jogosult és kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani.

Az eljaré tigyvéd jelen Szerz8dés aldirasaval véllalja, hogy az 4ltala atvett eredeti okiratokat megérzi és a
fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén annak 2 (kettd) eredeti — koztiik a biztonsagi okményon kiallitott
példanyt is — és 1 (egy) mésolati példényét az illetékes foldhivatalhoz benyujtja a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében, a fennmaradd példany pedig az eljaré tigyvédnél 1évé iigyiratban keriil elhelyezésre.
Amennyiben a jelen Szerzédés a meghatarozott iddpontban és médon nem teljesiilne, ugy az atvett okiratokat az
eljaré iigyvéd az Eladé részére visszaszolgéltatja. Eladé tudomésul veszi, hogy jelen Szerz8dés teljesitési
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hatéridejéig az altala 4tadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az eljaré tigyvéd az Eladé részére nem
adhatja at. Az okiratot 6rz8 iigyvéd a jelen Szerz8déstdl eltéré médon a nyilatkozat példanyait nem hasznélhatja
fel és azok 6rzését masnak nem engedheti 4t, tovabbé a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel
az ezzel 6sszefliggésben felmeriilé karokért.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a jelen Szerzédés 17./ pontjaban irt igazolast nem, vagy a
teljes vételarnak a bankszdml4jan torténd jovairasatél szémitott 2 (kett6) napot meghaladd késedelembe esve
adja ki, ugy Vevének az Ingatlan teljes vételaranak 4tutalasat igazolo, a pénzintézet altal cégszerlien alairt
igazolasdnak bemutatésa is kételezi eljaré ligyvédet, hogy azt a teljes vételar megfizetésének a jelen Szerzédés
17./ pontjaban irt igazolasaval egyenértékii igazolasaként elfogadja.

V. Elévasarlasi jogosultsag

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés vonatkozésaban nem 4llnak fenn a Fétv. 20. §-aban foglaltak, tehat az
Ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog 4ll fenn. Erre tekintettel Felek rogzitik, hogy amennyiben a Fotv. 23. §
(1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a mez8gazdasgi igazgatasi szerv nem tagadja meg a
Szerz6dés jovahagyasat, akkor — a Fotv. 20. §-4ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a
Szerz6dés kozzétételre valo alkalmasségat és hivatalbol elrendeli a Szerz8dés kézzétételét és a Szerzddést
megkiildi az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat Jjegyz6jének (a Fotv. 21. § (1a) bekezdése
értelmében a kézzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem mindsiil a Szerzdés hatdsagi jévahagyéasanak).
A jegyzé — a Fétv. végrehajtasira kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi uton kozli a
Szerzédést a torvényen vagy megéllapodéson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. A Fétv. 21. § (3) és (3a)
bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatéridén beliil tehet az adasvételi
szerzbdésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot; a més jogszabaly alapjan
elévasarlasra jogosult is ezen hatéridén beliil és az e §-ban foglaltak szerint tehet elfogadé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzédésnek a kormanyzati portalon t6rténd kozzétételét kovetd napon
kezd8dik. A Fotv. 21. § (8) bekezdése alapjén az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat kéti, amelyet az
el6vasarlasra jogosult hatéridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adésvételi szerz8dést magara nézve
teljeskoriien elfogadja. A Fétv. 17. § (4) bekezdése alapjén az adésvételi szerzédés hirdetményi ton torténd
kdzlésére vonatkozé eljéras dij- és illetékmentes.

Felek tudoméssal birnak arrol, hogy a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,, (1) Az addsvételi szerzbdés
az elvdsdrldasra jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem tartalmazhat. A vevd helyébe 1épd elbvasdrldsra
Jogosultat az addsvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései Jogositjak és kotelezik. (2) Az (1)
bekezdésbe iithoz8 szerzédés semmis. ”

Felek tudoméssal bimak arr6l, hogy a Fétv. 13. § (3) bekezdése alapjan, amennyiben a vevé maga is el6vasarlasi
joggal rendelkezik és az adasvételi szerzédésben nem nyilatkozik a részére szerz6désben meghatirozott
elévasarlasi jogrol vagy torvényen fennalld eldvasarlasi joga esetében arrél, hogy az mely térvényen és az ott
meghatérozott sorrend melyik ranghelyén illeti meg, akkor a sorrendben mogotte all6 elévasarlasra jogosulttal
szemben késébb e jogara nem hivatkozhat. Vevé a jelen pontban rogzitettek alapjan akként nyilatkozik, hogy
6t az Ingatlan vonatkoziséban a Fitv. 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjin —mint olyan foldmiivest, akinek
a mezégazdasigi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszig teriiletén fekvé telepiilésen (azaz
Pétervasara telepiilésen) van, amelynek kozigazgatasi hatira az adds-vétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés (azaz Ivad telepiilés) kozigazgatdsi hataratél kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart
magamiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van —, valamint a Fotv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjin — mint
legalabb egy éve Gstermeldk csaladi gazdassganak tagjat — elévasarlasi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy
Vevé

a Fotv. 5. § 7. pontja alapjan foldmiivesnek minésiil (bejegyz8 hatérozat szama: 5 10375/2014.06.05.; eljar6
hatésag: Egri Jarasi Foldhivatal);
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a mez8gazdasagi lizemkozpontja tobb, mint 3 éve Pétervasara telepiilésen talalhatd, mely telepiilés Magyarorszag
teriiletén fekvé telepiilés, és amely telepiilés kozigazgatasi hatéra az Ingatlan fekvése szerinti telepiilés, azaz Ivad
telepiilés kozigazgatasi hatératél kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zért magéniton legfeljebb 20 km
tdvolsagra van;

tbb, mint egy éve Sstermeldk csaladi gazdasdganak tagja (az Ostermeldk csaladi gazdasagénak nyilvantartasi
szdma; OCSG-00078531).

Vevé tudomasul veszi, hogy a Fétv. 17. § (2) bekezdése alapjan a jelen Szerz6déshez csatolni kell az elévasarlasi
jogosultsagét bizonyité okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell.

Vevé tudomésul veszi, hogy a Fétv. 20. §-a értelmében az elévasarlasi jogot megalapozé koriilménynek az
elévasarlasi jog gyakorlaséra vonatkozé nyilatkozat megtételekor kell fennéllnia.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvédtdl teljes korli tajékoztatast kaptak arrol, hogy term6fold
adésvétele kapcsan milyen eljarast kovetden torténik a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasanak kiadasa
és az eldvasarlasi sorrend megallapitasa.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan 12./ pontban megjeldlt, teljes vételérat, a jelen Szerzédéssel
kapcsolatban felmeriild foldhivatali igazgatasi szolgéltatasi dijat, valamint az figyvédi munkadijat az a fél viseli,
aki jelen Szerz6dés alapjén az Ingatlan tulajdonjogat megszerzi, vagyis amennyiben elévasarlasra jogosult él
elévasarlasi jogaval és ezaltal a jelen Szerzddés az Eladé és az el6vasarlasra jogosult (11j vevd) kozdtt jon 1étre,
lgy az el8vasarlasra jogosult (j vevd) koteles

az Ingatlan 12./ pontban megjeldlt teljes vételarat a mezdgazdasagi igazgatési szervnek a jelen SzerzOdést az
vevével jovahagyé hatarozaténak az okiratszerkesztd iigyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon

Jbeliil, atutalés (tjan megfizetni az Eladé 15./ pontban megjeldlt bankszamléajara, mely teljesitést az Elado, mint

sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitést ismer el;

az ligyvédi munkadijat — melynek osszege 120.000,- Ft, azaz szdzhuszezer forint — kézvetleniil a régi Vevo
részére teljesiteni, a mezdgazdasigi igazgatési szervnek -a-jelen Szerzddést az j vevdvel jovahagyd
hatdrozatdnak az okiratszerkesztd {igyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belill, a Vevéd
Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 12033007-01536718-00100008 szdmu bankszamlajéra, 4tutalas
atjan.

Felek rogzitik, hogy a 28.1/ pont szerint megfizetett vételar azon a napon mindsiil megfizetettnek, amely napon
annak teljes osszege az Elad6 15./ pontban megjeldlt bankszamlajan jovairasra keriil. Felek rogzitik, hogy a
28.2/ pont szerint megfizetett iigyvédi munkadij azon a napon mindsiil megfizetettnek, amely napon annak teljes
osszege a Vevé 28.2/ pontban rogzitett bankszdmlajan jévairasra keriil.

Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé a 28.2/ pont szerinti tigyvédi munkadij részére tortent megfizetésérdl
sz016 igazoldst a 28.2/ pontban megjeldlt bankszdmlajan torténd jovairdsat kovetben haladéktalanul, de
legkéstbb a jovairast kovetd 2 (kettd) napon beliil kiadja a jelen Szerzddést készitd és ellenjegyzé ligyvéd részére
a jelen adasvétel targyaban 1étrejott iigyvédi megbizasi szerzodésben régzitett kapesolattartasi e-mail cimérél
az iroda@kazimerugyved.hu e-mail cimre kiildott tizenet formé4jiban. Amennyiben Vevé a jelen pontban frt
igazolast nem, vagy az iigyvédi munkadij dsszegének a bankszamlajan torténd jovairasatol szamitott 2 (kettd)
napot meghaladé késedelembe esve adja ki, Gigy az ij vevonek a teljes dsszeg atutalésat igazolo, a pénzintézet
4ltal cégszerlien alairt igazolasdnak bemutatasa is kételezi eljaré ligyvédet, hogy azt a teljes ligyvédi munkadij
megfizetésének a jelen pontbaﬁ irt igazolasaval egyenértékii igazolasaként elfogadja.

Felek megallapodnak, hogy az ij vevé csak a 28./ pontban meghatérozott feltételek maradéktalan teljesitése —
teh4t az Ingatlan 12./ pontban megjeldlt teljes vételaranak Eladé részére és a teljes ligyvédi munkadij Vevd
részére torténd igazolt megfizetése — esetén valik jogosultta az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére, ennek
hi4nyaban az Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzjarulé nyilatkozat (bejegyzési engedély) kiadasat
megtagadja.
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Felek a Fotv. 21. § (1d) bekezdése alapjén rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd foldre a helyi
onazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan a telepiilési 6nkormanyzat
rendelete elévasarlasi jogot nem alapitott.

Felek a 2026. julius 01. napjan lekért E-hiteles (teljes) iigyleti tulajdonilap-masolat adatai alapjan — hivatkozassal
aFotv. 21. § (1e) bekezdésében foglaltakra — megéllapitjak, hogy a jelen adasvétel targyat képezé foldre a magyar
épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 127. §-a eldvasarlasi jogot nem alapitott.

VI. Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy Vevé a jelen Szerzddés targyat képezé Ingatlan birtokaba az Ingatlan 12./ pontban megjelélt,
teljes vételaranak Eladé részére torténd hisnytalan megfizetésének napjan 1ép és ezen idSponttdl kezdédben
élvezi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.

VII. Koltségviselés

Felek akként allapodnak meg, hogy a jelen Szerz8déssel kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget, tehat az
ligyvédi munkadfjat, az Ingatlan tulajdoni lap-masolatinak és foldhasznélati lapjanak beszerzésével, a
tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével (igazgatasi-szolgaltatasi dij), és a
birtokatruhazassal kapcsolatos kéltségeket a Vevé viseli.

Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a term6féldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékit joggal terhelt term8£51d szerzése esetén a vagyoni
ertéki jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatél — szamitva 5 évig a terméfsld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term8féldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A jelen pontban foglaltakra
tekintettel Vevé az Ingatlan vonatkozasaban kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség
megdllapitasat és az abban foglaltak teljesitését vallalja.

Az egyéb koltségeiket és kiadasaikat a Felek maguk viselik.

VIIL Szavatossag

Eladé szavatossagot vallal azért, hogy

az Ingatlan a jelen Szerzédésben rogzitetteken tilmenden per-, teher- és igénymentes, azon a jelen Szerz8désben
rogzitetteken tilmenden harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, illetve birtokba
lépését akadéalyozna, korlatozna vagy késleltetné;

az Ingatlanra vonatkozéan semminemi ad6, ad6k médjara behajtandé egyéb koztartozas, kozigazgatasi teher,
kéz-, kézmi-, vagy barmilyen egyéb tartozas vagy korlatozé feltétel nem 4ll fenn;

az Ingatlan vonatkozaséban nem létezik olyan élettérsi vagy hézastarsi vagyonkozosségi szerz8dés, amely annak
vonatkozasaban harmadik személy szdméra a jelen Szerzédéstél eltérd tulajdonjogi vagy kételmi igényt rogzit.

Eladé kijelenti és vallalja, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlant a jelen Szerz8dés teljesiilése napjaig
semmilyen médon nem terheli meg, azon harmadik személy javara semmilyen jogot nem enged, illetve az
Ingatlanhoz kapcsolédé jogrél nem mond le, tovabba, hogy az Ingatlan Vevé 4ltal ismert 4llapotat megérzi.

Eladé kijelenti tovabb4, hogy
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tudomasa szerint az Ingatlan tekintetében — a jelen Szerzédésben foglaltakon tilmenden — nem léteznek olyan
jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozo bejegyzési kérelmek, amelyek az Ingatlan tulajdoni
lapjén és foldhasznalati lapjan nincsenek feltiintetve;

az Ingatlant gazdaségi tarsasagba apportként nem vitte be, azt hitel fedezetéiil nem ajanlotta fel és mas modon
sem terhelte meg;

az Ingatlan gazdaségi tarsasg, illetve nonprofit szervezet székhelyeként, kézponti ligyintézése helyeként,
telephelyeként, fidktelepeként és semmilyen egyéb médon a Cégnyilvantartasba, illetve a Birosagi
Nyilvéantartasba nem keriilt bejegyzésre.

Eladé biintetéjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy nem létezik a jelen Szerz8désben rogzitett feltételektdl
eltérd rendelkezéseket tartalmazé megallapodas, amely a jelen Szerzédés hatdlyosulasat és eredményessegét
barmilyen médon vagy formaban befolyasolja.

IX. Jogszabdly 4ltal eldirt nyilatkozatok

Vevé jelen Szerzédés alairasaval vallalja, hogy

az Ingatlan hasznélatt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének;

az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig —a Fotv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, vallalja, hogy a fennall6 foldhasznalati j ogviszony

- idétartaméat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznélati jogviszony megsziinését kovetd iddre véllalja, hogy az

Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, valamint az Ingatlant 5 évig —a Fétv. 13. § (3) bekezdésében foglalt kivételekkel — més célra
nem hasznositja. T 3

Vevé jelen Szerz6dés alairasaval akként nyilatkozik, hogy

nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennall¢ dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas);

vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésere
irAnyuld jogiigyletet kotott;

— az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021, évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
42. §-a alapjan — részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével, a Fétv. 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden, a
tulajdonéban és haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysaga nem haladja meg a 300 hektart, valamint a Fotv.
16. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a birtokaban 1évd fold teriiletnagysiga nem haladja meg az 1200 hektart.

Felek a Fotv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy
a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talélhatd, az Ingatlan jelen
Szerz6désben megjeldlt vételara kizardlag a fold ellenértéke.

Felek a Fotv. 15/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan — mely kimondja, hogy ,, (1) Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl
52616 szerzédés tdrgydt képezd foldet hatdlyos vagy a szerzédéskétés idépontjdban még hatdlyba nem lépett
foldhaszndlati szerzédés vagy tobblethaszndlati megdllapodds érinti, akkor a szerzédés tartalmazza a
foldhaszndlat idétartamdra és ellenértékére vonatkozd tdjékoztatdst. (2) Az (1) bekezdésben Jfoglaltak
megsértésével meghkotott szerzédés semmis.” — akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlant hatélyos vagy a
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szerzbdéskotés id6pontjdban még hatdlyba nem 1épett foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti.

X. Egyéb rendelkezések

Felek kijelentik, hogy nagykor, cselekvéképes magyar allampolgarok (belféldi természetes személyek), a jelen
Szerz8dés szerinti elidegenitést, illetve tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, illetéleg
nem akadalyozzik.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés teljesitése sordn kételesek egymassal teljes mértékben egyiittmiikddni,
valamennyi sziikséges nyilatkozatot hatéridében megtenni.

Felek jelen Szerz8dés alairaséval kijelentik, hogy az altaluk esetlegesen tévesen megadott adatok
kovetkezményeiért valé feleldsséget (ideértve az ebbél eredd esetleges karokért valé feleldsséget is) teljes
egészében vallaljak.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerzédést nem hagyja jova,
gy jelen Szerz8dés nem alkalmas a Felek altal célzott joghatas kivéltasara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az eljaré mezégazdasagi igazgatési szerv a jelen Szerz8dést barmely
okbdl nem hagyja jové, tigy a jelen Szerzédést felbontjak, azzal, hogy a Felek egymassal elszdmolnak, és a

Feleknek ebben az esetben a vételar visszafizetésén és a szerzédéskétéssel felmeriilt koltségek megtéritésén
kiviil egymassal szemben semmilyen igényiik és kovetelésiik nincs.

Vevd tudomésul veszi, hogy a Fétv. 32. § (5) bekezdése alapjan kételes a Fotv.-ben meghatarozott, a
tulajdonszerzési jogosultsag fennéllaséhoz, valamint a jogiigylet jovahagyaséhoz sziikséges adatokban az eljaras
alatt bekdvetkezé valtozasokrol a mez8gazdasigi igazgatési szervet tajékoztatni, és az azokat igazold
dokumentumokat a mez&gazdasagi igazgatasi szerv rendelkezésére bocsatani, valamint a Fétv. 32. § (6)
bekezdése alapjan az eldvésarlasi jogosultsagot bizonyfté okiratok az tigyfél nyilatkozataval nem pétolhatéak.

Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvény, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL toérvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIL torvény, valamint az elévésarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az adés-vételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi tton térténd
kdzlésére vonatkozé eljérasi szabalyokrdl sz6lé 474/2013. (XI1.12) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.

rendelet) el6irasairdl.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8désben hasznalt kifejezések és fogalmak értelmét ismerik, a Szerzédés
rendelkezéseit megértették, valamint a jelen Szerzédés tartalma ellen, a benne foglalt rendelkezések félreértése,
meg nem ¢értése okdn sem egymassal, sem az eljaré tigyvéddel szemben igényt, kGvetelést nem érvényesitenek,
peres eljarast nem kezdeményeznek.

A jelen Szerz6dés médositasa csak Felek erre irdnyulé k6z6s akaratéval, frasban érvényes. A Szerzédés béarmely
rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész Szerz8dés érvénytelenségét; Felek az
érvénytelen rendelkezést a szerz8déskotéskori tigyleti akaratuknak leginkabb megfeleld rendelkezéssel pétoljak.
Felek ko6zott a Szerz6dés teljesitésével kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irasban
érvényes és joghatélyos.

Eladé kijelenti, hogy a személyi jovedelemadérdl sz6lé 1995. évi CXVIL torvény vonatkozé rendelkezéseirdl
sz616 tajékoztatast megkapta.

Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd 6ket a Szerz6dés megkotésével kapesolatos ado- és illeték szabalyokrdl
tajékoztatta, a tajékoztatést a Felek megértették és tudomasul vették.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy az eljaré ligyvédnek a Biintetd Torvénykonyvrdl sz616 2012, évi C.

torvény 349, §-dban foglaltakkal kapcsolatos kioktatasat megértették és(tudt%‘;sulvették, tovabba kijelentik,
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hogy a Szerz6dés nem irdnyul a term&fold tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozd, illetve egyéb jogszabalyi
tilalom vagy korlatozas kijatszasara, megkeriilésére.

Felek meghatalmazést adnak dr. Kazimér Brigitta egyéni iigyvédnek (székhely: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca
2., fszt. 1.; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvéntartési szdma: L.Uk-c./21./2023.; KASZ sz4dma: 36078121; iigyvédi
igazolvany szdma: 00016087; cégkapu cime: 59991722#cegkapu; elektronikus kapcsolattartési cime:
iroda@kazimerugyved.hu), helyettesités soran a Lantos és Tarsai Ugyvédi Tarsulds (székhely: 3300 Eger,
Deék Ferenc utca 2. fszt./1-2.; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi szdma: 1. Uk-c/9./2023.) vezetbjeként a
Lantos Ugyvédi Iroda (székhely: 3300 Eger, Deék Ferenc utca 2. fszt./1-2.; ad6szém: 18582987-2-10;
médositott Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi széma: L.Uk-c./48./2023.; cégkapu cime: 1858298 7#cegkapu;
elektronikus levélcim: iroda@lantosugyved.hu) képviseletében eljarni jogosult dr. Lantos Ahim Balint
iigyvédnek (KASZ szdma: 36071815; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi széma: 1.Uk-c./48.1./2023.; igyvédi
igazolvéany sorszama: U-118472; elektronikus kapcsolattartasi cim: dr.lantos.ahim@lantosugyved.hu), a Lantos
Ugyvédi Iroda részérél eljarni jogosult dr. Lantos Balint Béla iigyvédnek (Egri Ugyvédi Kamarai
nyilvantartdsi szama: 1.Uk-c./48.1./2023.; iligyvédi igazolvany sorszdma: U-107547; nyilvantartasi szama:
013314; KASZ: 36064365; elektronikus kapcsolattartasi cim: dr.lantos.balint@lantosugyved.hu), a Lantos és
Tarsai Ugyvédi Tarsulds tagjaként dr. Matrai Erzsébet egyéni iigyvédnek (székhely: 3300 Eger, Napsugar
utca 15/A.; levelezési cim: 3300 Eger, Deak Ferenc utca 2. fszt./1.; adészam: 74478462-1-30; Egri Ugyvédi
Kamarai nyilvantartasi szama: 325; ligyvédi igazolvany szdma: 00014769; KASZ: 36065116; cégkapu cime:
74478462#cegkapu; elektronikus kapcsolattartési cim: dr.matrai.erzsebet@lantosugyved.hu), hogy a jelen
Szerz6dés elkészitése, ellenjegyzése, az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tti hatésagi jovahagyasi
és az illetékes jegyzd el6tti hirdetményi titon torténdé kozlésre vonatkozé eljaras, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras (az Eladé tulajdonjoganak torlése és a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése) soran a
képviseletiikben az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvényben irt jogkdrben eljarjon.
Felek kérik az eljaré ingatlaniigyi hatésagot, hogy — az eljaré ligyvédnek torténé egyidejii kézbesités
mellett — az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény 13. § (6) bekezdése alapjan
az iigyben keletkezett dontést szamukra is kézbesiteni sziveskedjen. Felek riigzitik,‘ hogy az ligyvédi

'\ineglxataimazés' hatdlya a résziikre Koézveiieiiil Kézbesitendd ingatlaniigyi hatésdgi hatdrozatok és az

illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos NAV hatdrozatok dtvételére nem terjed ki, de kifejezetten
Kkiterjed a NAV B400-as adatlap ingatlaniigyi-hatésaghoz torténd benyijtasira. Dr. Kazimér Brigitta
egyéni iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dést mindennemii kényszertdl vagy befolyastol mentesen, kizarélag sajat
akaratukbél kotik meg, az nem irdnyul jogszabalyi tilalom vagy korlatozas kijatszasara, megkeriilésére. Felek
kijelentik egyuttal, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a jelen jogligylettel Ssszefliggden
valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerz8déskotéssel osszefiiggésben valamennyi lényeges koriilményrdl
kérésiiknek megfelelden ket kioktatta, amely kioktatést a Felek megértették és tudomasul vettek.

Az eljaré tigyvéd a Szerz8dés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejiileg a Feleket okményaik alapjén
azonositotta. A személyi azonossagot igazolé okiratok érvényességérdl meggy6z8dott, azokrél masolat késziilt,
e vonatkozasban a Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl
és megakadalyozasarél szol6 2017. évi LIIL tdrvény szerinti ligyfél-atvilagitds soran lemdsolt okiratokban
szerepl6 adatait dr. Kazimér Brigitta egyéni iigyvéd a jelen megbizas teljesitése kereteiben kezelje. Felek a jelen
Szerzédés alairasaval biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasa sordn sajat
neviikben jérnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennéllésa alatt az azonosités sorén
megadott adatokban, illetve, amennyiben nem sajét neviikben jarnak el az ligylet sorén, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett valtozasrol, a valtozasrél valé tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek
az eljard ligyvédet irasban értesiteni.

Felek egyidejiileg gy nyilatkoznak, hogy jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy ajelen okiratot ellenjegyz6 ligyvéd az 10/2019. (VI. 24.) MUK szabélyzat alapjan a személyi azonossagukat
a jogiigylet biztonsagi rendszeren keresztiil elektronikus dton ellendrizze.
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02/  Felek kijelentik, hogy résziikre az ligyleinél eljar6 tigyvéd a 2026. évi dijszabésara vonatkozé dijjegyzéket atadta,
melyet magukra nézve elfogadnak.

63/ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Fétv., a Fétv., a
Korm. rendelet és a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit, és egyéb vonatkozéd jogszabalyok rendelkezéseit tekintik
magukra nézve irdnyadénak.

64./ A Szerzédéssel kapcsolatban a Felek kozott felmeriils vitas kérdéseket Felek elsésorban targyalas Gtjan kisérlik
meg rendezni, azonban ennek meghitisulésa esetére a hataskori szabélyok alapjan kikétik az Egri Jarasbirosag,
illetve az Egri Torvényszék kizarélagos illetékességét.

65/ A jelen Szerzédés a Felek teljes korii szerzédéses akaratat rogziti, Felek egyebet eldadni nem kivantak.

Felek jelen Szerzédést, amely 8 (nyolc), egymdssal mindenben egyezé eredeti példanyban — melybél 1 (egy)
példiny biztonsigi okmanyon kiallitott —, 10 (tiz) oldalon, 65 (hatvanét) pontban késziilt, annak elolvasasat és
értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben egyezét, sajat keziileg, jovahagyoélag irjak ala.

Kelt Egerben, 2026. év jilius hé 01. napjin
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